CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelies serant adjuges en laudience
des saisies immoblligres du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire
de PARIS saant dite ville au Palais de Justice, zalle ordinaire desdites
audmences, au plus offrant et demier enchériesaur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
EN UNLOT

A PARIS (75018) 23 a 25 rue Championnet, un appartement de 3
pieces principalas au 5% étage, une cave au sous-sol,

Aux requétes, poursuites et diligences du CEIININGNGGED

G - |'immeuble =i GEEEEEGD
G :issont poursuites et diligences de son Syndic la
Societc I Sociélé par Actions Simplifiée au capital de
@D . idontifice au SIREN sous e numéro R -t
immatriculée au Registre du Commerce st des Socidlés de
G -/:nt son sisge social GGG
G . (< 5 2nt =lle-méme poursuites et diligences de

ses representants legaux domiciliés en cette qualité audit sizge,

Diment habilité & poursuivre la présente vente par décision de
laszemblées générale des copropriétaires dudit immeuble an date du
11 mai 2023.

Ayani pour avocat la SELARL CABINET SABBAH & ASSDCIES,
représent2s par Maitre Jean-Luc SABBAH, Avocat au Barreau de
PARIS, demeurant 14 rue Vivienne - 75002 FARIS,

Laquelle est constituae & I'effet d'ocouper sur les présenies poursuites
de saisie immoebiligre st leurs suites,



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire d'un jugement
rendu par le Tribunal Judiciaire de PARIS, Charges de copropnéié, en
date du 22 septembre 2023, signifié les 30 octobre et 24 novembra
2023, st definitif ainsi qu'll appert d'un cartificat de non-appel délivré
par la Cour o' Appel de PARIS en date du 28 février 2025,

Garanti par une inseription d'hypothéque légale publiée au Service de

la Publicité Foncigre de D ¢ 7 mars 2024 sages GEIEEED

volum QD numero @D suivi d'un bordereau rectificatit publié le
5 avril 2024 sage: QD ciur - CEED numa o QD

Le poursuivant sus dénommeé et domicilié, a suivant exploits de 1a SCP
BEENHAMOUR, SADONE & ASSOCIES, Commissaires de Justice
Associes & PARIS, en date du 11 juillet 2025, fail signifisr
commandemant & :

1% Monsieur GGG - GEEEEED
o G - nzionalit: GEEEED, divorcs de Madame GEEED
G -m:urant QD

2° Madame D - -- - GEEEED : GED
G - rationalits GEENEEED divorcée de
Monsieur I - o0 D

Observation étant ici faite que la copie dudit commandement a
gte transmise conformément aux formalités prévues par la Convention
de La Raye du 15 novemnbre 1965, relative & la signification &t la
notification a I'e étranger des actes judiciaires et extra-judiciaires en
matiere civile cu commerciales,

D'avoir & payer dans les HUIT JOURS au requérant & l'acte, antre |as
mains du Gommissaire da Justice, ayant charge de recevolr, ou encore
entre les mains de I'Avocal constitug, sus-dénommé et domicilié,

La somme de QUINZE MILLE EUROS VINGT SIX CENTIMES
(15 000,26 €) sauf mémoire, se décomposant comme suit

1% La somme de HUIT MILLE NEUF CENT SOIXANTE SEPT
EUROS DOUZE CENTIMES (8 967,12 €) montant en principal de la

condamnation,
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2% La somme de MILLE HUIT CENT HUIT EUROS CINQUANTE SIX
CENTIMES (1 808,56 €) montant des intéréts au taux légal & compter
du 1% seplembre 2020 sur la somme de 8 967,12€, puis au 1aux légal
majore de 5 points a compter du 31 décembre 2023 au 15 juin 2025
avec capitalisation conformément & l'article 1343-2 du Code Civil, et Ig
somme pour Memoire des intéréts au taux légal majoré de 5 points
avec capitalisation conformément & larticle 1343-2 du Code Civil
jusgu'au jour du parfait paiement.

A savodr {capitalisation confor gLy dispositions da Farticle 1343- de
Givil]

du 010972020 au 31122020 au faux légal de 0,84%

du 01/01/2021 au 20062027 au taux légal de 0,79%

dis 01072021 au 31122021 au tauy légal de 0,76%

du 0102022 au 30/MED022 au faux Iégal de 0,76%

du QTOTI2022 au 311202022 au taux |Eqgal de 0,77%

du 01/01/2023 au 30/06/2023 au taux ldgal de 2,08%

du 01/07/2023 au 30122023 au taux |égal de 4,22%

du 311122023 au 311272023 au faux 16gal de 4.22% majoré de 5 points soit 9,22%
du 01/01/2024 au 30/06/2024 au taux égal de 5,07% majoré de 5 points solt 10,07%
du 01072024 au 31122024 autauy |dgal da 4,%2% majoré de 5 points soit 9,92%
du D101/2025 au 15062025 au faux 1Bgal de 3,71% majoré de § points sait 8,71%

3% La somme de QUATRE CENT CINQUANTE MEUF EUROS
SOIXANTE CENTIMES (459,60€) au iitre des frais nécessaires de
recauvrement,

4% La somme de QUATRE VINGT DOUZE EUROS SOIXANTE DIX
CENTIMES (82,70 €) montant des intéréts sur la somme de 453,60 €
au taux légal du 1% septembre 2020, puis au taux légal majoré de 5
points a compter du 31 decembre 2023 au 15 juin 2025 avec
capitalisation conformément & l'article 1343-2 du Cods Civil, et ia
somme pour Memoire das intéréts au taux 1égal majoré de 5 points
avec capialisation conformeément a lanicke 1343-2 du Coda Civil,
jusgu’au jour du parfait paiement.

A savoir {capitalisation conformément aux denositions da Farticls 13d3-2 du Code
il

du 010872020 au 311 22020 au taux Bgal de 0,84%
die 910172027 au IOE2021 au taux lboal da 0, 79%
du 01/07/2027 au 31122021 au taux ldgal da 0,75%
du 01/01/2022 au IV0G2022 au taux légal de 0,78%
du OHOFFA022 au IV 22022 au tauy ldgal da 0,77%
du 01/01/2023 au IO0E2023 au taux lBgal de 2,06%
du 01/07/2023 au 30122023 au taux ldgal de 4,22%
du 31/12/2023 au 3112/2023 au taux |1égal de 4,22% majord da 5 points sait 9,229%
du 01/01/2024 au 30/0E/2024 au faux lagal de 5,07% majoré de 5 points soit 10,07%
du 0072024 au 37122024 au faux légal de 4,92% maeioré de 5 points =olt 8,82%
du 01/01/2028 au 15/06/2025 au taux légal de 3,71% majord de 5 points soit 8,71%

5% La somme de MILLE EUROS (1 D00 €) au titre de dommages st
intéréts.
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6% La somme de CENT CINQUANTE ET UN EUROS CINQUANTE
TROIS CENTIMES (151,53€) montant des intéréts sur la somme de
1 000 € au taux lagal du 22 septembra 2023, puis au taux légal majoré
de 5 points & comptar du 31 décembre 2023 au 15 juin 2025 et la
somme pour Mémaoire des intérats au taux |&gal majoné de 5 points
jusqu'au jour du parfait paiemeant

A Eanvoir

du 22/08/2023 au 30/12/2023 au taux légal de 4,22%

du 3112/2023 au 31/12/2023 au taux lgal de 4,22% majoré da 5 points soil 9229
el 01/01/2024 au 30/06/2024 au laux légal de 5,07% majord de 5 paints soif 10,07%
du 07/07/2084 au 311 2/2024 su taux légal de 4,92% majord da 5 points salt 9,92%
du 01/01/2025 au 1506/2085 au taux Mgal de 3, 71% majors de 5 pointe sait B,71%

7* La somme de MILLE CINQ CENTS EUROS (1 500 €) au titre de
article 700 du Code ds Procédure Civile.

8% La somme de MILLE VINGT EUROS SOIXANTE QUINZE
CENTIMES (1 020,75€) au titre des dépens.

- TOTAL SAUF MEMOIRE : GUINZE MILLE EUROS VINGT SIX
CENTIMES {15 000,26 €)

Plus le colt des présentes, sans préjudice de tous autres dus, intérats
et frais, la tout en deniers ou quittances valables.

g commandement a été publié au Sarvice da la Publicité Fonciére de
G - -: qoit 2025 sage=CHEEED volum-GEED numéo: @D
=t QD

Par exploit de

Commissaire de Justice &

an date du

le G - Iimmeuble sis QD

G . o1 assignation a Monsisur
G - oo i

comparaitre a 'audience d'ordentation du
oevant la Juge de I'Execution du Tribunal Judiclaire de PARIS.
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DESIGNA GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un immeuble sis & PARIS (75018} 23 4 25 rue Championnat,
cadastre section BW numéro B pour une contenance de 6a 54ca,

Comprenant :

- Un sous-sol divisé en 37 caves qui se trouvent dans la parie ds
limmeuble en fagade sur fa rue Championnet, 14 garages pour la

surplus tle ce sous-sol ; en outre, une chaufferie et un emplacament
desting a la citerne & mazout,

- Un rez-de-chaussée divisé en 16 garages sauf Femplacement

reserve aux halls servant d'accés aux corps des batiments ci-apras
anoncés, et 4 boxes a scooter.

Deux corps de batiments construits en surélévation ;
- le premier corps de batiment &difie sur la perie gauche de
Fimmeuble, de huit &tages.

- le deuxieme corps de batiment & droite dudit immeubls, directement
en fagade sur la rue Championnet, de sept élages.

et

0 i



DESI TION DES BIENS ET DROITS
IMMOEILIERS MIS EM VENTE

25 rue Championnet

LE LOT NUMERO QUATRE VINGT ONZE (91) de I'état descriptif de
division, savoir :

Un appartement portant le numérg 13 sis au cinguidme étage, batime
UN (1}, comprenant trois pieces, cuisine, salle de bains et water-
closets.

Et les 278/10 D00emes des parties communes générales,

LE LOT NUMERO VINGT (20} de |'etat descriptit de division, savair
Une cave portant le numero 13 au sous-sol, batiment (UN) 1
Et les 4/10 000emes des parties communes generales,

Observation étant ici faite qu'un procés-varbal de description a éié
dresse la 23 juillet 2025, par Maitre Magda SULTAN, Commissaire de
Justice a PARIS 1198, dont copie est donnée ci-aprés, dugueal il
ressort que |la dasignation est la suivants .

- Un appartement comprenant une pléce princlpale sur cour avec coin
cuisineg, couloir, deux chambras, salle de bain, WC.

Tels au surplus gue lesdits blens el droits immobiliers existent,
g'etandent, s2 poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et deépendances et tous droits pouvant y étra attaches,
gans aucune exception ni réserve.



OBSERVATION

Cet immeuble a fait 'cbjet d'un réglement de copropriété et étal
descriptif de division suivant acte racu par Maitre PECHAUD, Notaire
a ALLNAY-30US-BOIS, le 7 décembre 1856 publié au@lloureau
des Hypothégques de QD = 15 &vrier 1957 volume QD
numaro @

Maodificatif etabli par ledit Motaire, I2 3 juin 1957, publié |2 8 ac(t 1957
volume @D numé ro@D

Modificatif établi par ledit Motaire, le 15 novembre 1857, publié le
30 fanvier 1958 volume @D numéro @

Modificatif stabii par ladit Motaire, le 3 [uin 1958, publié le 17 juin 1958
volume @Eruméro @D

Modificatif &tabli par Maitre DELECROIX, Motaire & ANTONY, le
10 mal 19838, publié au GEEDLureau des Hypothéques de GEID =
29 juin 1288 volumes (P rumero QD

Ce reglement de coproprigté devra &tre observé par l'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la lol du 10 juillet 1965 portant statut
de la coproprigte des immeubles divisés par appartements.

La lol N®B5-557 du 10 juillet 1965 (Articke 48) a abrogé |e chapitre |l de
la loi du 28 juin 1938 intitule « Dispositions régissant les
coproprietaires d'immeubles », Elle constitue aujourd'hui la charte de
fa copropriete et doit s'appliguer immadiatermnent. Aux termes de
l'article 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de coproprigte
contraires aux disposittons des Adicles 6 & 17, 19 a 37 et 42 sont
reputées non acrites.

Un exemplaire du régiement de coproprélé sera remis & l'adjudicataire
par 'avocat poursuivant.

e



ORIGINE DE PROPRIETE

L'onigine de propridte qui va suivre résults de 'analyse de l'acte requ
par Maitre Robert BLANC, Notaire & PARIS, le 19 septembre 1991,

En les personnes de Monsicur GEEEEED =t Madam <G oartics

Les biens, objet de la présente vente, appartisnnent & Monsieur
G - 2 -1 G

sUsSNOMmMes, pour les avoir acquis, alors qu'ils etaient mariés sous le
regime de la séparation de biens pure et simple aux termes de leur
contrat de mariage regu par Maitre ATTAL, Notaire & PARIS, ¢ GED
G - :icbic A leur union célébrée & la Mairie de D
e G -

- Monsieur (D - - GEEEED : GEED

Madame G = Soolse, nee
= D - D

Selon acte regu par Maltre Robert BLANC, Motaire & PARIS, e
19 septemibre 1991, publié au @D bureau des Hypothégues de
@D = 5 novembre 1991 volume @Enumér GEED

Moyennant le prix principal de 612 000 Francs payé comptant et
quittancé audit acte au moyen d'un prét consenti par la BANQUE
WOOLWICH.

En ce qui conceme [origine antérieure, Fadjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé & se procurer & ses
frais exclusifs tous actes de propriété antdrieure qu'll avisera toutes
autorisations |ui &tant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquigle, ni recharché, & ce sujet.

P ELd



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 17 : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le prézend cahiar des conditions de venta 'spnlique & 13 venie da biens mmabilisrs régie per
las articiss du Code des procédures civiles d'axdculion ralsfifa 2 1z satsie Inmobillére,

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VEMNTE

La s=igie immobilidra lend 3 |a verie lorcde de Mimmeuble du déabitews ou, s cas dchéant, du
tiars détantaur en vue de |a distibodion de son prix

L& saisi peddt solllcfier & Paudiesca d'orieniation 'swiodeatfon de vendre 4 Famiable e ban
dont || est progrietaine,

Le |upe peud auloriser la vents amisble selon des condiions particuligres quiil fixe et & un
mantan en daga duguel Mmmeuble e peut Slre vendu.

& didaut de powwoir constaler ia vente amiastle conformament aux conditions qu'il & Mdes, s
Juge crdonng §a vema forcaa,

ARTICLE 3= ETAT DE L'"MMELUBLE

L'acquérewr prendra les blens dana I'dtat o s se rouvent au jour da la vents, sans powalr
préfandre & aucune diminulion da prix, ni & sucune gerantie ou indemnilé conlre e
poursiivant, la parlia ssisis ou E=s créanciers pour ddgradabions, raparations, dEfaus
drenlretian, vices caches, vices de conslrucfion, vetusté, emeurs dans fa désignation, ko
consistance ou la contenance slors mé&ma que la différence sxpéderall un wingtieme, ni 4
reison des droits de midoyernaté ou de surcharge des murs séparant leedits biens des
proprigtée volsines, alors méme que ces droils sersfend encore dug &l sang garantie de la
nature, ni de ia solidite du sol ou du sous-s0l en raison S8s samknes of des foules oui ont pu
gtre fites sous ea superlicis, des excavalions gui ont pu sa produire, des embiais gul anl su
étre faits, des dboulemanis at gliesemeants de Terme,

L'acquérsur devra en faire son affaire parsonnalle, & sas Asques el parils sans guocun recoiss
conlre qui gue ce soit,

En veru des dispositions de Faricle 1649 du code civil, 'ecgudraur ne béndficiara o aucune
garantie des vices cachds.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

Lacguéreur faia son affaire personnelle, pour |8 temps gul restera & counr, des baux an
cours,

Toutedsis, les baux consantis par = débiteur aprés & cdfvrance du commandaemeant da payar
valant zalsie sont mepeasablas au créancer poursulvanl comma & Tacoudraur, La prauva da
l'antgriorite du badl peut &tre falle per lout moyen,

L'acquérsur sera subvoge aud droils des creancers pour feire annuler s y a lied les
conventlons qui auralent pu dire concluss en fraude des dicdts da caux-Gl,

i iendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différends locataires, des lovers
qu'ils auraien! payés d'avance ou de lous dépdts de garante versds & la perie 2alsie o1 gar
subrogé puremant el simplamant, tant activement que passiverment dans les droils, actions el
abfigations de la parila salale.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Las droils da présmption o assimilés simpesarant 3 Maoguéreaer comormamsant 2 1z o,

Si I'acquereur est évincé du fait de 'un de ces drolts, || n'aura @ucun recolrs ondra la
poursuivent & raison de limmobilisation des sommes par Ul versdes ou & reison du préjudics
qui pourralt lul &ire occasicnnd.

ARTICLE & -~ ABSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéraur fera son sffaire personnelfe de oug conlrds ou abonnemsrds relatifs &
Imimauble gui sursian] pu Slre $ouscrts ou gui auraient do Tédre, sans sucun recours conlre
lg powrssivant et 'avocat rédactewr du catier des conditions oe venls.

La responsabilité du poursuivant ne peul en ducun cas e ongagée an cas d'sbsence
d'aEsurence.

L'acquéreur sera lenu de faire assurer lmmeuble dés la vente conbre tous les risques, =t

natammant Fincendia, & une compegnie naloiremant salvabla ot ca pour une samma &gale au
moing a8y prix g la venls Torcés.

En cas de sinistre avant % patament intSgral du prix, Indemnié apeerliendrs de plen droit &
I3 partie saisie ou sw créanciers visds & Particle L. 331-1 du Code des procéduras civiles
dexéeution & conourrance du sséde di sur ladit priz an pencipal 21 ntdedts,

En cas de &inislre non garanfl du falt de Macquédrewr, calui-ci Wen serm pas moins tanu Se
RaEyRr 2on priv outre (es scceasaires, frais & dapens de la venis,

ARTICZLE 7 - BERVITUDES

L'acquersur jouira des servituoes aclives et souffiira toutes les senviludes passives, ooculies
Ou epparanias, déciarsas cu non, qu'elles résudbent des lois ou des raglements en viguewr, de
la- s%ustion des biang, de cortralks, de la preseription et généralament quelles que scéenl leur
origine au laur fabers &insi que 'efist dee clauses dites domaniales, saul & faire valoir les
unes =i A s8 dafendre des aulres, 3 &8 Asgues, périls, frais at fortune, same recous contre
qui gua ca salt.

CHAPITRE Il 1 ENCHERES

ARTICLE B — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchares ne sonl pordes, conformdrment & la loi, que par le minisiére d'un avecat
gosldant prés le Tribunal Judiclalre devant lequel 18 verde eaf paursyivie,

Pow porder des enchiéees, Favocat devre se falre remebre tous Edmenis relalifs & Féat chil
ou & |3 denomination de 25 cllenis ainsi gua &'enguansr auprés ou client ¢ sur dédiaration de
ceii-cd, ke $a capacila uridique, de sa situation |uridigue, el 571 2"agll dune parsonns morals,
da la résfits de son exisiencs, de étendue da son objat socisd af des pouvoirs de son
représentant,

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURMIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'aveast 2a fail remelire par son mandant et condre réctoissd
uns caulion bancaire imévodable tu un chique de banque rédmgé 8 Tordes du séoussine
designe, represantant 10-% du mondant o2 e miza & prix avee un minimoem de 3000 eures.

La caution au e chique lul ast rastited, Taule d'élre déclard acquineo:,

En cas do cwenchérs, i caulion bansaite cu ls chanue est resliué en Pebsenca do
terbeslation da la surenchérs.

80 Macquérewr ezl dédeillant, lB somme verséde ou & caulion appartde st ecoulse sux
wendeurs et & leurs crdanciers ayanl droil & la Esiribution =i, |8 cas échéant, pour leur &lre
distribugr avec la pax de Mimmeuble,

Aﬂ@};\d 'ECK-/



ARTICLE 10 -~ SURENCHERE

La surenchére ast formee sous la canstiubtion d'un avocat postudant prés le Tribunal Sedicisre
competent dang les dx jours qui suivent [a vents forcés,

La suranchere esl égabe au dikééme au moins du pris principal de vende. Elle ne paut &ire
ratractéa.

La publicia peut &ire effaciude par 'avosal du crdancler poursuivani

En cas de piralité de sursnchirsseurs, s farmalités de pubicité saranl accomglias par
Favosat du pramisr sursnchésisesur. A défaul, le créancler ayant poursusy 13 premidee venle
paut y procéder,

Lacquéraur swr surenchéne dait régler i2s frais da la premidra vente en sus des frais de son
adjudication ew swsnchareg,

L'avosat du surenchérisseur dewra respecter les disposiiions ofndrslas en matiér
Fenchlnes,

51 au jour de la venie aur surenchéne, aucung enchérs n'est portés, |3 surenchénsseur ast
déclard aoqudraur pour 2 montant de =a surenchars,

ARTICLE 11 = REITERATION DES ENCHERES

& defaut pour Facquensur ge peyer dans keg ¢elais prescris le prix ou leg (rais t@xes, 19 bisn
23l remis &n venle & & damande du crancier poursuvant, d'un créancier inscrd ou fu
debibeur saisi, aux conditions de la pramiére vants forese,

Si g prik da |z nouwelle venta forcde est infériewer & celul dz la premifee, lenchirssaur
deisillent sera confralal au palerment de la Giffdrance par loulas les voies de dioil, selon les
dispositions do Fardlicle L. 322-12 du Code des procadures civiles danécution.

L'anchérzseur défaillant consena & 3a charge les frals 1axde lore de |a premidre swdisnce de
vartz. || 5ara tenu ces Interéts au faux Bgal sor son enchére passe un oélal de daux mois
Sulvant & peedmigre venie jusqucd 13 nouvells vanta, Le taux d'intérd sers majord g cing
poiniz A I'expistion d'un délal d= quatre mods & compter de le date de s premibes venls
définitve, sonfermémeant aux dispasilions de articie L. 3132 du code monsiaire at inanciar,

En suwcun cas, l'enchérisseur défafant ne paura prélendre 4 |2 répéiion des sommes
VrsRes,

Sile priv de @ seconde venls st superieur 3 la premiene, la dfférence appartiendra aux
crésnciens o1 2 |a parte sxale.

L'acquéreur a lisaue de la nouvelle vente doit les frals aférents & celfe-ci,

CHAPITRE 11 : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'ecquéreur sera propridisirs par e ssul effal de la venbe saul exsrdos dun droib de
préemption ou des droits assimllés confarmament a la loi,

L'acquarsur ne poura, gvant le versement du peix 2t e peiement des freés, seoomplir un acie
de disposition sur le bisn 8 Nexceplion de 13 oonstiiution d'une hypolhdois accasscsra 3 un
sonlrat de prat desling a fnancer I'acquisition de c= bien.

Avant e paismant intégral du prix, Vacquesmeur e pourrs feire sucun chargemanl notshla,
sucuna démaolition ni sucune caupe exirasrdinaire da bais, ni commetire aucune débaroration
dans s bisns. 8 peine delra confraiod @ la consignation mmedista de son px, mémea par
vobe de réitération des enchénes

ARTICLE 13 = DESIGNATION DU SEQUESTHRE

Leg fondz & provenir de la venle décidde per ie Juge de FExecufon sernl Ssquesirds enire
lzx maing du Batonaler de I'Ordre des Avocals du barmeau de Favocal poshdent, pour Sba
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distribugs enire l=s créanciers visds & larficle L, 3551 du Code des procédures - civiles
d'mxdcution,

La saquestre désigng racevre également fensamble des sommes e bouls nature résulisnl
det affels de la saisie,

Les fonds séquesirés produisent inténdls au lsux de 108 % de colul send par la Coisss des
Dépdts ol Consignations au profil du débiteur ot des créanciers, & compter de leur
encaissaman & jusqu'ad leur distribution,

En sucun cas, & séquestre ne pourrs &lre tenu pour responeable ou gaeant 3 'dpard e

quiconqua das abligalons de 'acqueraur, hors celle de reprdsentsr en temps vouly, ta somme
saquesirés & s intérats produits.

ARTICLE 14— VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur dol accompilr les diigences nécessalres & la conchision de la varde amabla,

L'accompiiasement dis condiions de la vente amiable dacdde au présishie par s juga sare
coniridd g lui

La prix de wenla da I'mmaukie, ses inléssts, ainsi que toute somme dcquillés par Tacquénaur
en 5us du prix de venls, & quelgua tire que ce sodl, Sonl varsds antrs Ise maing de & Caisse
des Oupdis o Corsignations conformément 8 I'article R 32223 du code des procéduras
civiles d'exacution. ks sont acguis au débitzur et Bux créanciens participant & la distribution,

Toutefois, les Tz tawds, awnguss sond sjoutds les dmoluments calculss salan b4 tarif en
vipusir aoni wergas directement par Facquéraur, conformément & Faricls 1593 du coda civil,
#n 5us du pric de venle, & Mfavocat poursaivant, & change de restifulion en cas da jLgpEment
rEfusant de constater que les conditions de la vente sont remplies & ordonnant k2 vente
forcda, ou aux fins dencalssemant en cas de jugemeant constatant 1a vents amisbie.

La juge s'sssure que Tacle da vente =st conforme Bux conditions qull & fades, que la prix a
atd consipng, &t que les frads texds of dmoluments de favocet poursuivant ont fté versés, et

ne constate a venie que lorsgue ces conditions sont rempies, A défaul, i| crdonne 1a vente
lonzae,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard 4 'exgiration du détal de deux mols & compler de ta verts définitive, Maoqusmneur
sera teny impérafivement et @ peine de référation des enchéres de verser son priv an
principal antre las maing du séquestre désgné, gui en dakvrara regu.

5i |z palemant intégral du prix intendent dens le délai da deux male da ks vente définiftve,
Fecquéreur ne sera radevable d'aucun inlérét,

Passe ce dalal de deux meis, le solde du prix restant 60 sera sugmente de plen drodl des
intéréts caculas au taw lbgal 3 compter du prononce du jugemsnt d'adjudcation.

La 3ux dlinterdt légal sera majord de cng points @ Pexpiration du délal de qualre mois du
prononcg & jugement d'adjudication, conformamant & farfigle L 373-3 du code mondétalra
financier.

L'acquareur aul n'aurs pas régié Mintéoraillé du prix de s vente dans la délsi da deux mals
supperlera le codt de Tingcriplion du privildge du vendeur, $i bon samble au vendsur 4
Finscrire, & de =3 radsdion Wisrieurs,

La créancler poursuivant de premlar rang devenu acquéreur, oGS résarve des droits Oss
Creanciers privilégias pouvant le pdmaer, aura 18 facultd, par déclaration au sdqueetra déaigné
#1 aux parties, d'oppaser sa créanca en compensation légale otale ou pertielle du priv, & ses
fizguns b parile, dans les condilions da larficle 1347 at suivants du Code dvil.

ARTICLE 18 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EROLUMENTS

Conformérnent & Paticle 1503 du code chvil, 'acquérsur palare entre s maing ot sur ks
quiltances de I'avocat poursuivant, e sus du prix st dens |8 délal d'un mois & compter de &
verte définitive, la somme & lagusile auran! 88 taxés les frals de powrsuiies et le montant des
amoluments fixds selan le 1anf en vigueur, majords de la TWVA acchcable.
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I fournirz justificati! au greffs de la guittance des frals de vente avant Mexpiration du délai de
dewx mois & compter de |8 date de Padiudication 4&finitive. La fitre de vere ne oo dilives
par he grefle du juge de Mexscution qu'aprés la remise qul aura ébé faite da la quittence des
frais da vents, laquells quiftance demeurera annenés au Hre de vaniz.

Bi la méme wenle comprend plisislrs lols vendus séperément, les frais (axables ds
porguitas Sant répartis proponlonnstiement & la miss & prin e chaque ol

ARTICLE 17 - DROITE DE MUTATION

L'ecquérews sera lenu o acguitter, en sus de son prx, &t par pricebd, tous les droils
d'enregisiremeand of autres awques la venle Torcde donnera liew. || en foumira justificedf au
prefiz avant I"'expiration du délai da deux mois & compter de fa dete de Iadudication défindive.

&1 limmauble préssntamant vandu &5l soumls au régime dela TVA, be prix de vente est hos
taxes. Dans c& cas, l'scquérsur devra verser au Trésor, d'ordre ef pour le compte du vendeyr
(patiie saisie) & & sa décharge, an sus du prix da vente, les drois découlant du régime da Ia
TWA dont ca dermnier pourra &tre redevable 3 mison da la vante forcde, comple teru de ses
drofis & déduction, saul & M'acquéreir & se prévalolr d'aulres dispositions fecales el, dans ce
t25, I peemant das drodts qui en rédsulberait sera Fbdraloing.

Les dmils qul pourront &tre dus qu pergus & 'occesion de koations ne semot & ta charge de

I'acquéraur que pour e temps postéteur & son entrés en joulssance, 3aul 300 recours, 8Ty a
lisu, contra som jocataims.

L'acquereur fara san effaire perscnnelle, sans mecows condre quicongue do montant at des
jusiificalits des dmils & déductkon qua la vendeur pourrait cppossr & I"adminkiration fscala

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Lg% ¢o-acquareurs ot feuwra ayants drolt serend oblighs solidairemant su palemant du prix ot &
Fexécution des condilions de la vents forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 = DELIVRAMCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquérewr Sera tenu de sa faire délivrer le titre de venle &, dans le mois de 5a remise parle
graffa |

&) de le publier au service de |y peblicke fenciére dans e mssort dugquel es? ltud Fmmeukis
mis &n verhs ;

4] o notifier au poursulvent. ef & la partie saise % celesi o constibed  @vocat
F'accomplissement de catte frmalilé |

la toul & ses Trais,

Lore G2 caite publication, Favocs! de Facgudnaur solicitera |a dalivrance d&iams sur farmalité.
Cas é#als sont obligatalrement communiqués & Favocal poursuivant

& disfaut da l'eccompliseament deg lommalilés prévies aux paragraphes précedents, dans |e
dakai impadl, 'svocs du eréanchsr poursuivant la dstibufion pouna procdder 4 |a pubiication
&u lifre da vanis, Iz tout aux frais de 'acquérsur,

A et efiet. I'svocat chargé da ces formalilés = fera remsitrs par |e grafie toutes les pidcas
prévues par les articles 22 el 34 du décret n' 55-22 du 4 jarvier 1955 | ces formaiitas
efteciuses, W an notifiera MaccompEssement &l leur codt A 'avocat de Facquérewr par ecle
d'evocat & avooal, lesdits frais davront &trs remboursds dans |a hultaine de BEadite notFcalion,

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acgusraur, biza que propridfaire par la seul falk de la vents, entrera en jouiszarse ;

&) Bi limmeuble est ibre de location & d'eccupation ou otoupd, en boul ou partia par des
parsohngs e justifiant d'aucun droit nd bire, & Fexplration du délal de surenchire ow en cas dae
suranchére, le jour de k2 wente sur surenchire,
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&) Bl limmeubls est lous, par |a parcaption des loyers ou farmagss 3 pertr du 1% jour du
terme qui sult a vente forcée ou en cas de surenchare, & partir du 1% jour du lerma qul sult ia
VEMHE SUF Burenahars.

¢} 3i Mimmeuble eet loué parlislemant, 'enie e jouissance surs lleu pour les parties libras

da Incation selon |& pafagraphe & ci-dessue at pour s parties loudes Seion le paragraphe b
i présand adicls.

L'acquéreur fera san affere personnglle, sans recowrs enwers gul que o= aoll, de oulss
Expusiona nécessaires ol béndficiera des Indennhés doccupation qui seraen duss.

Lacquéreur paul metire a exscution |e fike d'expulsion dont il dsposa & l'enconire gy saisd, at
@8 bt ocoupant de gon chel n'ayanl aucun drodl qui lul soit opposable, & eompler de (s
eonsipration @i prix ot du paiemant dee frals taxds,

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'scquéreur supportera les contrioutions et chargaa da toute nature, dord ks biens sant o
saront greves, & compier da la dabe du prononcs du Jugement parfant i la venia forcéa,

Si limmeuble vandu sa rowve en copropréte, Fadjudicataire devra régler les changes de
coproprigts duss, & compher de 18 date du prononcd du jugemant portand Sur kb vanke forcée.

En ca qui conceme iz laxe fonciare, d fa remboursara au profefa eroonis & oremide
demande du précédent propridtaire et sur présantation du rile acquitts,

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de venle forcéa, ke @re da venbs consiste dans 'expédition du cabéer des conditions de

venia revdlue de @ formule ewdcuboire, & Ia sulle da laguells est Fanscrit le jugermean
Jadjudacation,

Four |8s tires antésiewrs, le poursuivant n'an ayamt sucun en 83 possession, Factuéraur ne
POUITE 023 21 Exider, Mais il est auiorisa & ea faire délivrer & ses frals, par lous dépositeines,
tes axpédiiions ou axtraits g tous actes concemant i propriété.

En gas de vents amiable sur auborization jidictaics, (o litvs da vente conoiste dzns I'acle
notEnis et be jupament constalant |a réalsalion des conditione dz i vente passd an Broe de
thoge jugie,

ARTICLE 23 — PURGE DES [NSCRIPTIONS

Lo séquesire ou ia consignaton du pix el le palement das frais oe B verde purger de piein
drait fmmeutie de oule hypathdgue al de tout priviléoa.

L'acquersur peul damander, avant la procédure de distibution, au juge da exécution ia
radizfion des inscriptions gravant I'immaeubie,

En ca cas, Mecquéreur seqa benu davancer lous frels de quittance eu de radiastion das
Inseripfions grevant Immeubis dont I powra demander le remboursement dans le cadve de la
distribaufion du prix au litre dea disposilisns de laricke 2375, 1° du Code ol

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres |3 publicalion du Stre de venis et au vu d'un éat hypotndcaire, b craancier da pramier
rang paurra, par l'intermadialre && son avecat, damander su juge da Pexdcution, dans la limie
des fonds sdquesirds, ke psiemaent & titre provisionnel de ga erdance &n principal.

Les Intéréts, frais &t accessoires de B créancs sonl payés une fois e projet da distibulion
devaru dafinitif.

Le palemani sffectud an veriu de la présente clause est provisionnel el ne confiare aucwn droil

& son bandficiaire, autre qua calul de recevoir pravision 3 charge de falre admattre sa créance
8 titre définitif dans he cacre de la procédura de distribution, & paine de msliution.

Dans le cas ol un créanciar sarait tenu & restitution da toul ou partie d& la somme regus &

bilre prowisionnal, celle-ci serait pradustive d'un intarst su faux légal & compter du jour du
régiement opdré par le sdquastre,
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ARTIGLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La dslrzadion gu prix da Mimmeublg, on ¢3% de vents forcés ou de vente amiable sur
aulorisation judicigire, sera poursuivie par Mevocal du créancier saisissant ou, & défaut, par
l'avacal du eréancier bz plus diligant ou du débitaur, conformdmant auz sdickes B 3539-1 4 2.
334-3 du Code des procédures sivies dexdcution.

Les fraie de la disiibudion ot la rétibutln de I'avocat chargé de Iz dsifbutlon, calcués
confarmdment au tarif en vigueur, seront prélaves sur les fonda & répartr,

ARTIGLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le pourauivani &l damicile au cabinet de 'evocat constilug,
L ecousreur @it domitile au caebinsl de son avecal par le saul fait da |s vente

Les omicdes dus conserveront leurs effels cuels que sciant las changements ol pourraisnt
survanir dens las qualids ou Malal des parses,

CHAPITRE V 1 CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 2T — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivan! devra nofifier au syndic de copropriésé I'avis de mutation prévu par
l'article 20 de 1a joi du 10 juillet 1965 {modifide par L. n® 24-824 du 21 Juillet 15545,

Cete nolification devra Infervenir dans les quinze jours de e vente davenue défniiva at
intiguara qus Feppoeliian dvanbeslls, tendant & oblanir e peiament des sommes restant duss
par I'ancian propridtaire, eat & signiflar au somicile da favocst poursulvan.

L'svocal de l'acquéreur, indépendamment de s nobficafion ci-dessus, dane |8 cas oo
limmeutle vendu depand dun ensemble an copropridid, en condormité avec 'aficle 6 du
dacret n* §7-223 du 17 mars 1967, est tenu de nolifier au syndic dés que la vente sere

definitive, par betire recommandée avec demande 4"avis da rdcaption, la désignation du lot ou
da & Iraction da ol les nom, prérem, domicile rdal cu & de |'acqudreur,
ARTICLE 28 — MMEUBLES EM LOTISSEMENT

L'avocal du peursuivant davm notifier su représsniant lagal de |'Association syndicale e o
a2 MAssocialion syndicale autorisés Favis de mulafion cana jes conditions de Tardice 20 dala
Ioi n* 65-557 duw 10 julllet 1965 conformament & I'ordonaance N 2004-632 du 1% jullet 2004,

Cafle nodification devrd indervanir dens ee quinze jours de (a2 vente davenus dédndlve af
indiquera que I'opposition éveniualle, tendant A obtenir le paizment des sammes restant duss
par I'ancian propriélaire, est 3 signifier zu domicia de Favessl peursudvant

ARTICLE 20 ~ MISE A PRIX

Culre ies conditions st charges ci-dessus, les anchéres seront reguss sur la mise & po
fimda par le poursuivant soi

CENT CINQUANTE MILLE EUROS (150 D00 €)

Fait et rédigé & PARIS, le

Par la SELARL CABINET SABBAH & ASSQCIES, représentée par
Maitre Jean-Luc SABBAH, Avocat poursuivant

Approuve lignes mots rayes nuls et ranvois

/Jffcf:;iﬁﬂ b'-f./-l&



AFFAIRE : G
. -

RG n® ;

DIRE

L'an deux mille vingt-cing & le

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, la SELARL CABINET SABBAH & ASSOCIES,
représentée par Maitre Jean-Luc SABBAH, Avocat du SYNDICAT
DES COPROPRIETAIRES de limmeuble sis 23-25 rue Champicnnet
75018 PARIS, poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter la designation des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, elle donne ci-aprés photocopie :

1%/ du procés-verbal de dascription établi par Maitre Magda SULTAN,
Commissaire de Justice & PARIS, le 23 juillst 2025,

2% du dossier technigue é&tabli par ALLIANCE DIAGNOSTIC,
comprenant ;

- le diagnostic de performance enargetique

- le cartificat de superficie

- le diagnastic relatif a la recherche d'amiante
- 'élat parasitaire

- I'état de l'installation Interleure d'électricite

- ['etat des risques el pollutions

- I'état des nuisances sonores aériennes

Et Maitre Jean-Luc SABBAH, Avocat, a signé avec Nous, Greffier.
B0OUS toules reseres,



AFFAIRE - Gl

ARG n":

DIRE
L'an deux mille vingt-cing ef le

Au Greffe du Juge de 'Exgcution du Tribunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Nous, Gretfier ;

A comparu, la SELARL CABINET SABBAH & ASSOCIES,
représentée par Maitre Jean-Luc SABBAH, Avocat du (D
G i 'immeuble sis CEIIIEIENEGEGEGNGNEND
G oursuivant la présente vente ;

LACGUELLE A DIT :

Que pour compléter 'ARTICLE SEPT - SERVITUDES, elle donne ci-
aprés photocopie des differents documents d'urbanisme gu'elle a
requs dos autorités administratives compétentes,

Et Maitre Jean-Luc SABBAH, Avocat, a signé avec Mous, Greffier,
sous loutes récerves



AFFAIRE : G
G R R

R&E n®:

DIRE

L'an deux mille vingt-cing et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Trnbunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Mous, Graffier ;

A comparu, la SELARL CABINET S5SABBAH & ASSOCIES,
repraésentée par Maitre Jean-Luc SABBAH, Avocat du (D

G - [ immeuble sis D
G - suivant la présente vente ;

LAQUELLE ADIT :

Cue pour compléter le cahier des conditions de vente, elle donne ci-
aprés photocopie de la réponse de la Société GRATADE, Syndic de

limmeuble dont s'agit au guestionnaire d'usage.

Et Maitre Jean-Luc SABBAH, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
s0Us toutes réserves.



AFFAIRE I

ARG n°;

DIRE
L'an deux mille vingt-cing &1 le

Au Greffe du Juge de 'Execution du Tribunal Judiciaire de PARIS ot
par=davant, Mous, Graffiar ;

A comparu, la SELARL CABINET SABBAH & ASSOCIES,
représentée par Maitre Jean-Luc SABBAH, Avocat du D
G - immeuble sis QD
G - oursuivant la présente vente ;

LAQUELLE ADIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente elle donne ci-
apres photocopie du reglement de copropriété et &tat descriptif de
division regu par Maitre PECHAUD, Notaire 4 AULNAY-SOUS-BOIS
le 3 juin 1857,

Et Maitre Jean-Luc SABBAH, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
ZOUS toules réserves,



